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Wohngenossenschaft Meiriacker in Binningen (BL) erneuert Gebéudehiillen

Fassaden machen
Gebaude

Die drei Punktbauten der
Siedlung Meiriacker prisen-
tieren sich heute in einem
eleganten Klinkerkleid.
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Die Erneuerung der Gebdudehiillen war dringlich. Die Wohngenos-
senschaft Meiriacker in Binningen (BL) setzte auf eine elegante
Klinkerfassade, die sowohl energetisch als auch dsthetisch iiberzeugt.
Die Mieterschaft erhalt dank einem neuen «Balkonzimmer» mehr
Komfort - und dies ganz ohne Mietzinserhohung.

Von Daniel Krucker

Der Wind pfeift an diesem schonen Januar-
tag ganz schon ruppig um die Hiuser.
«Hier kann es aber auch noch um einiges wil-
der zugehen», sagt Hans-Rudolf Ott, Prasident
der Wohngenossenschaft Meiriacker. Man
glaubt ihm aufs Wort, steht die gleichnamige
Siedlung doch an exponierter Lage auf einem
flachen Hiigel. Dafiir haben die meisten Woh-
nungen in den drei Mehrfamilienhdusern eine
tolle Aussicht ins Griine und auf die nahe Stadt
Basel. Das in den spiten 1960er-Jahren erstellte
Ensemble umfasst neben den drei Punkthiu-
sern auch acht Reihenh#user. Mit den vorfabri-

zierten Betonelementen und dem Sichtback-
stein folgte die Uberbauung dem damaligen
Trend.

Vielfiltige Schiden

Vor rund zehn Jahren unternahm die Genos-
senschaft mit der Erneuerung sémtlicher Kii-
chen und Bider (siche Wohnen 10/2005) einen
ersten grosseren Sanierungsschritt. Drei Jahre
spéter beauftragte der Vorstand Flubacher-Ny-
feler + Partner Architekten mit einer Untersu-
chung der Gebdudehiille. Obwohl die Sanie-
rungsstudie eine Erneuerung als dringlich ein-
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Die neuen verglasten Balkone bieten mehr Wohnkomfort.
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Fritherer Zustand: Das neue Erscheinungsbild kniipft an die 1960er-jJahre-Architektur an.

Baudaten

Bautrégerin:
Wohngenossenschaft Meiriacker,
Binningen

Architektur, Baumanagement,
Bauleitung:

Flubacher-Nyfeler + Partner
Architekten, Basel

Unternehmen (Auswahl):

Ernst Frey AG (Baumeisterarbeiten)
EgoKiefer AG (Fenster)

Implenia Bau AG (Klinker)

SIO AG (Balkonverglasungen)
Rolladen AG (Sonnenschutz)

Umfang (2 Etappen):
3 MFH, 51 Wohnungen,
Aussensanierung

Baukosten:
8,5 Mio. CHF total

Mietzinsbeispiele (keine Erhéhung):
3 Vs-Zimmer-Wohnung:

742 CHF plus 187 CHF NK

4 Vo-Zimmer-Wohnung:

966 CHF plus 236 CHF NK

Bild: zvg.

stufte, dauerte der ganze Prozess bis zum
Abschluss der zweiten Bauetappe im Novem-
ber 2015 sieben Jahre. Eine lange Zeit, meint
auch Hans-Rudolf Ott. Der Denkprozess habe
sich aber gelohnt. Heute présentieren sich die
drei Punktbauten in einem eleganten Klinker-
kleid. Damit nimmt die Siedlung nicht nur ein
Element der alten Fassaden auf, sondern spie-
gelt den Charakter des gesamten Quartiers.
Sichtbackstein ist in diesem Teil Binningens ein
auffallend haufig verwendetes Baumaterial.

Martin Platiner vom ausfithrenden Biiro
Flubacher-Nyfeler fasst die Situation vor der
Sanierung kurz und biindig zusammen: «Es
gab Probleme an allen Ecken und Enden.» So
fithrten etwa die enormen Temperaturdifferen-
zen zwischen der dusseren Backsteinschale
und der inneren Tragkonstruktion zu Schiden
an den Fenstern, die an beiden Bauteilen ver-
ankert waren. Zudem waren die Backsteinfu-
gen mehr und mehr ausgeschwemmt. Schiden
in den Wohnungen wegen Wassereintritt ge-
horten am Schluss zum Alltag. Probleme berei-
teten auch die Rollladenkdsten. Versuche, die-
se abzudichten, blieben ohne nachhaltigen
Erfolg.

Mehr Komfort dank verglaster Balkone

Mit der Fassadensanierung beseitigte die Ge-
nossenschaft nicht nur die Schiden und Ab-
niitzungserscheinungen, sondern schuf darii-
ber hinaus fiir die Bewohnerschaft konkreten
Mehrwert. Durch den Wegfall der Rollladen-
kisten, die in die Wohnridume hineinragten,
konnten die Fensterflichen vergrissert wer-
den, was mehr Licht in die Wohnungen bringt.
Und im Zuge der Fassadensanierung wurden
neue und grossere Balkone mit einer Wind-
schutzverglasung angebaut. Die Planer dreh-
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primobau

beraten planen bauleiten

Trotz umfangreicher Arbeiten fiihrte man die Erneuerung in bewohntem Zustand durch.

ten einen Teil der kleinen und iiber-
wiegend nordseitig orientierten Balko-
ne so, dass die einen nun iiber
Abendsonne, die andern uiber Stadt-
sicht verfiigen. Dadurch entstanden
rund fiinfzehn Quadratmeter grosse
«Aussenzimmer», die dank der Vergla-
sung bis weit in die kalte Jahreszeit
nutzbar sind.

Die Probleme mit Feuchtigkeit und
Wasserschidden in den Wohnungen
gehoren selbstredend der Vergangen-
heit an. Hinter den Klinkerplatten, von
denen jede einzelne von Hand aufge-
bracht wurde, liegt eine zwanzig Zenti-
meter dicke Didmmung. Auch das
Dach wurde isoliert. All diese Mass-
nahmen haben erheblichen Einfluss
auf den Energieverbrauch. Eines der
drei Hiduser hat bereits eine komplette
Abrechnungsperiode hinter sich und
weist nach der Sanierung einen um
vierzig Prozent tieferen Verbrauch aus.

Sanierung in bewohntem
Zustand

Die Mieterinnen und Mieter mussten
einiges an Unannehmlichkeiten auf
sich nehmen. Die gesamten Bauarbei-
ten wurden nidmlich in bewohntem
Zustand durchgefiihrt, obwohl die
Fassade bis auf den Rohbau abge-
schilt und die vorgesteliten Balkone
inklusive tragende Wandteile riickge-
baut wurden. Fiir die Mitglieder sei
das eine grosse Belastung gewesen,
erklirt Prisident Hans-Rudolf Ott, ob-
wohl sie dank den Vorinformationen
wussten, was auf sie zukommen wiir-
de. Vorstand und Planer spiirten denn
auch viel Goodwill und Vertrauen. So
hatte das ausfithrende Biiro stets Zu-
gang zu den Wohnungen, auch wenn
die Bewohner nicht anwesend waren.
Flir Martin Plattner ein grosser Ver-

trauensbeweis, der auch das gute Ver-
hiltnis zwischen Vorstand und Mit-
gliedern zeige.

Die Siedlung Meiriacker ist als
Arealiiberbauung eingestuft und steht
daritber hinaus auf Baurechtsland.
Das bedeutet, dass die Genossen-
schaft nicht in jeder Hinsicht unab-
hingig tiber die Siedlungsentwicklung
entscheiden kann. Weil fiir Areale er-
hohte Qualitdtsanforderungen gelten,
suchte die Genossenschaft deshalb
schon frith das Gespriach mit der Ge-
meinde - eine Strategie, die sich aus-
zahlte, sei es doch zu keinerlei kompli-
zierten Verhandlungen gekommen.

Keine Mietzinserh6hung

Die Wohnungen im Meiriacker sind
dusserst giinstig. Eine Vierzimmer-
wohnung kostet inklusive Nebenkos-
ten gerade mal etwas {iber tausend
Franken pro Monat. Richtigerweise
gelten denn auch strikte Einkommens-
und Vermogenslimiten. Wegen des tie-
fen Mietzinsniveaus verzichtete man
darauf, wihrend der Bauzeit Mietzins-
reduktionen zu gewdhren. Dafiir konn-
te der Vorstand die Mitglieder spéter
mit der Ankiindigung iiberraschen,
dass die Mieten trotz den 8,5 Millionen
teuren Arbeiten um keinen Franken
steigen wiirden. Moglich machten dies
Riickstellungen und die giinstige Lage
auf dem Hypothekenmarkt. Rund 1,3
Millionen Franken zahlte die Genos-
senschaft aus dem eigenen Sack, Ener-
giesparfordergelder konnte sie fiir
300000 Franken in Anspruch nehmen.
In diesen Tagen runden die Aussenar-
beiten die zweijihrige Bauzeit ab. In
Binningen freuen sich die Mieter auf
eine ruhige, warme Jahreszeit, die sie
dank neuen Balkonzimmern umso
mehr geniessen. u

Mit Primobav baven -
avf Referenzen baven

ABZ, Allgemeine Baugenossenschafi Zisrich
Siedlung Oberwigsenshiasse Zutich, 108 Wolnungen
Siediung Alliend Hovgen, 374 Wohnunger:

Siedlung Wacht Adliswil, 88 Wotinungen

ASIG Wohngenossenschaft

Siedlung Baumucker Buciis, 38 Wohnunger|
Hirzenbachstiasse 14 Ziiricl:, 36 Wohnungen
Sperletweq Zinch, 36 Wohnungen
Holzerhurd Zirich, 89 Wohnungen

BAHOGE Wohnbaugenossenschaft, Zirich
Siedlung Hedigerfeld Atfoltern am Allis, 20 Wolnunyen
Siedlung Roswieser, Melutomilientouser, 71 Wohoungen
Siedlung Hirzenback, 225 Wohnungey

Stedluoy tueaisiand, Metulanifieniiauses, 156 Woliungen

Baugenossenschatt Halde Zirich
18 Projekte zwischen 1981 und 2017
«und 600 Wohnungen uinfassend
Neubau Siedlungsiokt

Baugenossenschaft Heubach, Horgen
Melvtamilienhauser Hulinerbuh! 42 Wohnungen
Mehifamilienhauser Sveerstrasse 40 Wohnunger
Mehrfamiienhause: Stembruchsiasse, 20 Wolnungen

Baugenossenschaft Sonnengarten, Zirich
Mehrfamilienhduser mit 273 Wolinungen

Baugenossenschaft SUWITA, Ziirich
e fomilienhauser ik 106 Wonnungen

Baugenossenschatt Waidberg, Ziirich
Siedlung Tannenrauch 163 Wolnungen

Eisenbahnerbaugenossenschatt Zurich-Altstetten
Heln fannlienhause: mit 231 Woliungers

Neuhau Tietgarage it 174 Farkpidizer

Neubou Zivilschutzaniage mit 1140 Schul zolurzer

Buu emer Wolinstiusse

GEWOBAG

Gewerkschattliche Wohn- und Baugenossenschaft
Siedluny Burgstiosse, Heusser Staub-Strasse Hster, 71 Wotiunger:
Siedlung Weahermars. Urdort, 112 Wotnungen

oluttsteqweay / Wolinungen

Neubou Muloy i, 58 Wolimunger:

Neubau Giardine Schlierer, 172 Wolinunger:

Gemeinnutzige Baugenossenschatt Heimelig, Zurich
Siediung Fronalp (mi Ztich /2 Wohnungen
Siedlung lichel, 18 Wohiungen

Gemeinnitzige Baugenossenschaft Limmattal (GBL)
Neubou In der Wasser i, Melufamilienhavser, Kindergarien
Renovation (4. Bauetoppe (Durchtuhme 2002-2004;
Mendamilienliauser mit 176 Wohnungen, Aufslockunges
Neuhou Tiefgarone, Neubou 10 Fintamlienhause:

Siedlungsgenossenschaft Sunnige Hof, Ziirich
Neubau Mehlamilienhauser Zind Attolrens
Um- und Anbau von 29 Ruheneintumilienhousar

Wohnbaugenossenschatt Holberg, Kloten
Mehriomilienliauser w gloten und Bachenhulach, 180 Wolnungen

Orgonisation von Studienauttrigen fir verschiedene
Baugenossenschaften

Bei diesen Projekten handelt es sich um Neubauten und
Renovationen mit unterschiedlichen Sanierungstieten,
die Innen- und Aussenrenovationen, Um- und Anbauten,
Aufstockungen, Balkonerweiterungen oder -anbauten
sowie Umgebungsgestaltungen betreffen.

N zeigen el genie vollendsio oder s der
Durchtuliung befindlicie Gouter

PRIMOBAU AG
Planung und Durchfuinuig vori Althaurenovationen oiid Neubuulen
Seeslisse 540, 8036 7o ieieton 144 488 80 80




	2016_Wohnen_WG Meiriacker_01
	2016_Wohnen_WG Meiriacker_02
	2016_Wohnen_WG Meiriacker_03
	2016_Wohnen_WG Meiriacker_04

