
BAUHERRSCHAFT Nyfag AG Immobilienverwaltung Binningen
VERFAHRENSART Varianzverfahren, 1. Preis

PROGRAMM 36 Familienwohnungen und 10 altersgerechte Kleinwohnungen
TEILLEISTUNGEN NACH SIA 67.5 % 
PLANUNG/ REALISIERUNG 2002 - 2005

Neubau Wohnüberbauung Spiegelfeldpark, Binningen
Die aus dem Jahre 1954 bestehende Wohnsied-
lung mit insgesamt 92 Mietwohnungen entspricht 
nicht mehr den heutigen Anforderungen in diver-
ser Hinsicht. Deshalb ist eine neue Bebauung als 
Ersatz erforderlich.  In Zusammenarbeit mit der 
Batigroup AG als Projektentwickler- und Totalun-
ternehmerin entsteht eine neue Wohnüberbauung 
auf der Grundlage einer Kosten-Nutzungsplanung 
mit vorgegebener Rendite. Diese befindet sich am 
Dorfausgang von Binningen, im Übergang von der 
Strassenbebauung zu zurückversetzten Solitär-
bauten, und umfasst 36 Familienwohnungen und 10 
altersgerechte Kleinwohnungen. Drei Aspekte be-
einflussen das Bebauungskonzept und die Stellung 
der Baukörper massgeblich: Die lärmbelastende 
Oberwilerstrasse, der Sportplatz mit einer hohen 
Betonstützmauer und die optimale Besonnung der 
Wohnungen. Eine Strassenbebauung mit Büro- und 
Gewerbenutzung im Erdgeschoss schirmt die 
Parzelle gegen den Lärm ab. Dahinter spannt sich 

eine Nord- Süd orientierte Zeilenbauweise bis zur 
Sportplatzmauer auf. Ein Bürosockel mit grosszü-
giger Verglasung und Einschnitte mit Dachgärten 
gliedern die Fassade an der Oberwilerstrasse 
in verschiedene Bereiche, eine rhythmisierende 
Befensterung und unterschiedliche Anordnung 
der Balkone als Loggien gliedern die Fassaden 
der Wohnbauten. Dadurch sind die grosszügigen 
Wohnungen hell und freundlich.Eine differenzierte 
Farbgebung, die auf die ehemalige Lehmgrube an 
diesem Ort verweist und der zentrale Innenhof 
geben der Überbauung eine eigene Identität und 
den Bewohnern trotz der baulichen Dichte eine 
hohe Wohn- und Lebensqualität.

Bauherrschaft:   Nyfag AG           
   Immobilienverwaltung, Binningen
Verfahrensart:  Varianzverfahren, 1. Preis
Auftraggeberin:     BATIGROUP Projektentwicklung
Totalunternehmer:     BATIGROUP AG
Programm:  36 Familienwohnungen und 10   
   altersgerechte Kleinwohnungen
Erstellungskosten BKP 1-9:  20 Mio.
Teilleistungen nach SIA:  67.5 %
Realisierung:   2002 - 2005 
Ausführung durch GU
Generalunternehmnung
Referenzperson:   Herr Mathis Nyfeler, Geschäftsführer 

Die aus dem Jahre 1954 bestehende Wohnsiedlung mit 92 
Mietwohnungen wurde den heutigen Anforderungen in diverser 
Hinsicht nicht mehr gerecht. Dies veranlasste die Bauherrschaft, eine 
neue Bebauung als Ersatz zu realisieren. In Zusammenarbeit mit der 
Batigroup AG als Projektentwickler- und Totalunternehmerin war die 
Aufgabe, eine Wohnüberbauung auf der Grundlage einer Kosten-
Nutzungsplanung mit vorgegebener Rendite zu erarbeiten und diese zu 
garantieren.

Die Wohnüberbauung befindet sich am Dorfausgang von Binningen am 
Übergang von Strassenbebauung zu zurückversetzten Solitärbauten. 
Sie umfasst 36 Familienwohnungen und 10 altersgerechte 
Kleinwohnungen. Drei Punkte beeinflussen das Bebauungskonzept und 
die Stellung der Baukörper massgeblich: Die lärmige Oberwilerstrasse, 
der Sportplatz mit einer hohen Betonstützmauer und die optimale 
Besonnung der Wohnungen. Eine Strassenbebauung mit Büro- und 
Gewerbenutzung im Erdgeschoss schirmt die Parzelle gegen den Lärm 
ab. Dahinter spannt sich eine Nord- Süd orientierte Zeilenbauweise bis 
zur Sportplatzmauer auf. Die Fassade an der Oberwilerstrasse wird 
durch einen Bürosockel mit grosszügiger Verglasung und Einschnitte 
mit Dachgärten in verschiedene Bereiche gegliedert. Durch eine 
rhythmisierende Befensterung und unterschiedliche Anordnung der 
Balkone als Loggien werden die Fassaden der Wohnbauten gegliedert.
Dadurch sind die grosszügigen Wohnungen hell und freundlich. Eine 
differenzierte Farbgebung, die auf die ehemalige Lehmgrube an diesem 
Ort verweist und der zentrale Innenhof geben der Überbauung eine 
eigene Identität und den Bewohnern trotz der baulichen Dichte eine 
hohe Wohn- und Lebensqualität.
Raumprogramm:
Siedlung als Ersatzbauten mit 45 familien- und altersgerechten   
Wohnungen
1 Pflegegruppe mit 8 Zimmern
410 m2 Bürofläche im EG
51 PP in Einstellhalle
Volumen 31’300 m3
HNF 5’710 m2, GF 10’500 m2, NZ = 1.06
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